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Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a bzw. §13b BauGB, BP ,Neuer Kindergarten*

1

Auftrag und Anlass

Gegenstand der Planung ist eine ca. 0,67 ha (~6.690 m2?) groRe Flache am
norddstlichen Ortsrand von Alteglofsheim. Der derzeit intensiv bewirtschaftete Acker
mit der Flurnummer 430 gehért zur Gemarkung Alteglofsheim, Gemeinde
Alteglofsheim, Landkreis Regensburg.

Die Gemeinde beabsichtigt dort die Schaffung von Baurecht fir Wohnbebauung sowie
einen neuen Kindergarten — bedarfsorientiert und in nachster Nahe zur vorhandenen
Grund- und Mittelschule im Suden. Die vorgesehene Planung schlief3t ortplanerisch
schlissig an vorhandene Infrastrukturen (hier Wohnbebauung, Schule nebst
ErschlieBung und Sportplatz) an. Eine Zersiedelung der Landschaft wird durch das
Anknlupfen an bestehende Bebauung nebst Erschlielung vermieden; das gewahlte
Grundstick steht im Zusammenhang mit bereits bebauten Ortsteilen. Alternative
Flachen mit a@hnlichem Charakter im Sinne einer Vernetzung von Bestand (hier
Wohnbebauung und Schule) und Planung stehen der Gemeinde derzeit nicht zur
Verfugung. Alle sonstigen wesentlichen Infrastruktureinrichtungen in unmittelbarer

Nachbarschaft sind bereits vorhanden.
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Digitale Ortskarte mit Plangebiet (rot), © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019; Bearbeitung:
Ingenieurbiiro Woéhrmann, Hagelstadt

Das Untersuchungsgebiet fir den kiinftigen Bebauungsplan ,Neuer Kindergarten®
definiert sich durch den bestehenden Wirtschaftsweg im Osten, die bestehende
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Wohnbebauung im Westen und Norden sowie den Sport- und Gebaudekomplex der
Grund- und Mittelschule.

Im derzeit rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alteglofsheim ist die
Planungsflache derzeit noch als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Es ist vorgesehen, fir das Plangebiet einen Bebauungsplan im Verfahren gem. 813b
Bau GB ,Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®

aufzustellen.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB nur
aufgestellt werden, wenn die kinftige festgesetzte Grundflache der Hauptanlagen im
Baugebiet weniger als 10.000 Quadratmeter umfasst und sich das kinftige Baugebiet
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3t.

Diese Voraussetzung ist mit einer zu erwartenden Grundflache der Hauptanlagen von
ca. 2572 gm (bezogen auf die Grundflache nach § 19 BauNVO ohne die Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO und ohne ErschlieBungsflachen) gegeben.

AulRerdem muss auf Grund einer Uberschlagigen Prifung unter Berlcksichtigung der
in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt werden, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berlicksichtigen waren.

Diese Prifung ist Inhalt der Unterlage.

Das FLU Planungsteam wurde mit der Erstellung der Vorprifung des Einzelfalls nach
813b bzw. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB beauftragt.
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Luftbild mit Bebauungsplanumgriff (rot), © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019; Bearbeitung:
Ingenieurbliro Wohrmann, Hagelstadt

2 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

8 13b Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

,Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des 8§ 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen. Das Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019
formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31.

Dezember 2021 zu fassen.”

813a Abs. 1 Satz 2 ,[...] , wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prufung unter
Berucksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
bericksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt

werden kdnnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.[...]*
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Auf dieser Grundlage ist eine Uberschlagige Prifung unter Bertcksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien durchzufiihren, um eine Einschatzung tber
voraussichtliche Umweltauswirkungen zu erlangen. Im Rahmen dieser Vorprifung sind
auch mdogliche VerstdlRe gegen artenschutzrechtliche Verbote gem. BNatSchG zu
untersuchen. Ist aufgrund der Vorprufung nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen
im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB inkl. VerstolR3e gegen 8§ 42 Abs. 1
BNatSchG zu rechnen, kann das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a Abs. bzw.
§13b BauGB angewendet werden.

Fur die Abgrenzung der GroRRe ist die Grundflachenzahl im Sinne des 8§ 19 Abs. 2
BauNVO mal3geblich.

Situation:
Die Planflache umfasst ca. 6.688 m2 (0,67 ha). Bei einer Grundflachenzahl der

geplanten Nutzung ,allgemeines Wohnen* von 0,4 (GRZ gem. Bebauungsplan ,Neuer
Kindergarten®) ergibt sich eine maximal zulassige Grundflache von ca. 2.575 m?2
(Quelle Ingenieurbiiro Wéhrmann, Hagelstadt).

Diese liegt demnach unterhalb des Schwellenwerts von 10.000 m2 gem. §13b BauGB
(s.0.). Deshalb wird die Uberschlagige Prufung gem. Anlage 2 BauGB angewendet.

Die Vorprifung erfolgt auf Grundlage der Anlage 2 zum BauGB.
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Beschreibung des Bestandes, Kurz-Betrachtung der Schutzguter
(Bestand)

Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflachen mit  angrenzendem Wirtschaftsweg bzw. vorhandener
Wohnbaugrundstuicke.

Schiutzenwerte Geholzbestande oder andere naturschutzfachlich  wertvolle
Strukturen sind, bis auf die bestehende Grundstiickseingriinung der Nachbarschaft
(bleiben unverandert) nicht vorhanden.

Innerhalb und im Umfeld des potentiellen Baugebietes liegen keine biotopkartierten
Flachen, ebenfalls keine Flachen gem. § 30 BNatSchG. Ebenso keine

naturschutzfachlichen Schutzgebiete.

Kurz-Betrachtung der Schutzguter (Bestand)

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit:

Es liegen vor: Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, keine Aufenthalts- oder
Erholungsfunktion, Wegeachsen flr die ErschlieBung der landwirtschaftlichen
Flachen, Zugang in die freie Landschaft; Sportstatte der Grund- und Mittelschule
sowie Wohnbebauung unmittelbar benachbart.

Die nutzungstypischen Larmimmissionen, ausgehend von der Sportanlage / Schule
sind regelmafRig vorherrschend. Sie verbleiben jedoch in einem unerheblichen Malf3,
als dass sie fur das Schutzgut Mensch und dessen Gesundheit (in nachster
Nachbarschaft) nachhaltig schadlich waren. Immissionen aus intensiver
Landwirtschaft sind ebenso allgegenwértig bzw. regelmafig zu erwarten, jedoch in

ihrem Wirken auf das Schutzgut Mensch angemessen.

Schutzqut Pflanzen und Tiere, biolog. Vielfalt:

Es handelt sich bei den Flachen des Untersuchungsgebietes um intensiv
landwirtschaftlich genutzt Ackerflachen. Raine oder Einzelstrukturen sind — auch im
weiteren Umfeld - nicht vorhanden. Natirliche Strukturen mit Bedeutung fur
Naturschutz und Landschaftspflege sowie auch fir das Landschaftsbild sind im
Planungsgebiet und dessen weiterer Umgebung nicht vorhanden; ebenso

Schutzgebiete.
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Aufgrund der Gebietsstruktur ist mit dem Vorkommen geschutzter bzw. nach den
Priflisten der ,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung® geschutzter Tier- und

Pflanzenarten nicht zu rechnen. Siehe hierzu Kapitel 4.

- Schutzgut Boden (incl. Altlasten)

Derzeit ist das gesamte Bearbeitungsgebiet unversiegelt. Die Flachen wird

landwirtschaftlich genutzt.

Kriegsfolgelasten:
Es liegen keine Hinweise Uber das Vorliegen von Kriegsfolgelasten innerhalb des

Umgriffs vor.

Altlasten
Es liegen keine Hinweise Uber das Vorliegen von Altlasten auf dem Planungsgebiet

vor. Ein Eintrag im Altlastenkataster liegt nicht vor.

- Schutzgut Wasser
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Karte mit Kennzeichnung des Uberschwemmungsbereichs der Pfatter (blau) und Plangebiet (dunkelblau),
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2019, Bearbeitung: Ingenieurbiro Woéhrmann, Hagelstadt
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Die Planflache befindet sich au3erhalb von Hochwassergefahrenflachen (HQ 100;
siehe Abbildung oben).

Im unmittelbaren Bereich des Planungsgebietes und dessen Umfeld sind keine
FlieBRgewéasser vorhanden (Bache, wasserfihrende Graben und Vorfluter).
Stillgewasser sind ebenfalls nicht vorhanden. Niederschlagswasser wird auf der

Planungsflache derzeit nahezu vollstandig versickert.

Schutzgut Klima / Luft

Die Planungsflache (Acker) liegt am nordéstlichen Ortsrand und wird bisher von
bestehender Bebauung im Norden, Westen und Sitden begrenzt. Nach Osten hin
folgt mehr oder weniger strukturarme Kulturlandschaft. Landwirtschaftliche
Nutzflachen (insbesondere Griinland) fordern die kleinklimatische Frischluftzufuhr
(Kaltluftentstehung) und Durchliiftung; so auch die Planungsflache zzgl. umliegender
Ackerflur in Richtung Osten und Norden. Grof3raumig versiegelte Flachen im ndheren
Umfeld existieren nicht; lockerer Wohnbebauung mit Privatgrin ist im Areal
vorherrschend. Kleinklima und Luftqualitdt liegen im Normbereich landlicher
Siedlungsstrukturen.

Schutzqut Landschaftsbild

Die Ackerflache liegt weitgehend eben und in eher strukturarmer, gro3raumiger Feldflur
(nach Osten und Norden hin). Weiter ostlich wird diese Kulturlandschaft von der B 15
begrenzt; sie beeinflusst mehr oder weniger das Landschaftsbild. In Richtung Norden
schweift der Blick zunachst Uber Acker; der Zubringer der B15 nach Kofering und
Alteglofsheim bildet hier die Grenze des Orts- und Landschaftsbilds. Bei der
umliegenden Bebauung (im Norden, Westen, Siidwesten) handelt es sich mehrheitlich
um Einfamilienhduser nebst Privatgrin — typisch fur landliche Siedlungsstrukturen.
Lediglich die Grund- und Mittelschule nebst Sportanlagen im Sidosten wirkt baulich

massiver als das nahere Umfeld.

Schutzqut Kultur- und Sachguiter

Im direkten Planungsbereich ist nicht mit dem Vorkommen eines Bodendenkmals zu
rechnen. Die Abbildung hierzu zeigt allerding umliegende Vermutungen und

Nachweise.
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Im Falle einer Umsetzung der Planung sind daher noch vor Baubeginn (gem. Art. 7
DSchG) alle notwendigen MalBhahmen und Vorkehrungen zum Schutz sowie der

Bergung eventueller Funde im Areal zu treffen.
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Auszug aus bayerischem Denkmalatlas, verkleinerte Darstellung ohne MalR3stab, Bearbeitung: Ing.-Biiro
Wohrmann mit Darstellung

Wechselwirkungen der Schutzgiter
Sind derzeit nicht bekannt.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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4

Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele d. Planung
Kurz-Betrachtung der Schutzglter (Situation bei Umsetzung der

beabsichtigten Planung)
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Bebauungsplan ,Neuer Kindergarten* Entwurf Stand: 19.11.19 Quelle: IBW Hagelstadt

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fir das geplante Areal ein allgemeines
Wohngebiet vor, dessen Struktur im Wesentlichen der im Norden, Westen und
Siudwesten angrenzenden Wohnbebauung folgt. Ferner soll, in Anlehnung an den
Schulkomplex im Siuden, bedarfsorientiert ein neuer Kindergarten errichtet werden.
Insgesamt wird Baurecht in Parzelle 1 - 4 fir Einzelhausbebauung (Teilgebiet 1) in
offener Bauweise geschaffen; die flinfte Parzelle schafft Baurecht fir einen
Kindergarten (Teilgebiet 2) — auch in offener Bauweise. Art und Maf} der Nutzung
orientieren sich dabei am Bestand. Fir den neuen Kindergarten ist eine Parzellengrofie
von ca. 4.080 m2 vorgesehen. Die ErschlieBung der Wohnparzellen erfolgt von Norden
aus Uber eine geplante Anliegerstrale und endet am zukinftigen Areal des
Kindergartens. Die HaupterschlieRung des Kindergartens erfolgt Gber die Adolf-
Kolping-Stral3e bzw. Giber die Bischof-Ketteler-Strafl3e (Bestand) von Stidwesten her.

Anbindungsmaoglichkeiten nach Osten hin sind gegeben. Im Falle einer

Weitereinwicklung kénnte der vorhandene Wirtschaftsweg ausgebaut werden.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Die Planung zielt besonders daraufhin ab, den zu Gberplanenden Bereich innerhalb der
vorgegebenen Parameter mdglichst vertraglich in das dorfliche, landschaftliche und
okologische Umfeld einzugliedern. Die ErschlieRung des neuen Areals erfolgt daher
Uber bestehende Verkehrswege. Die geplante Bebauung flgt sich in Art und Mal3 der
Nutzung ins Gebiet ein; auf eine flachenschonende Parzellenausweisung wurde
geachtet. Die landwirtschaftlichen Produktionsstatten im Umfeld bleiben weiterhin
uneingeschrankt bewirtschaftbar, da vorhandene Wegebeziehungen weiterhin

aufrechterhalten werden.

Stadtebauliche Kennwerte der Planung:

Geltungsbereich ca. 6.688 m2
Baulandflachen geplant ca. 6.400 m2
StralRenverkehrsflachen ca. 260 m2

Kurz-Betrachtung der Schutzguter — Auswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit:

Wahrend der Bauphase entstehen temporéare Beeintrachtigungen durch Larm (und
Staub) auf die umliegende Wohnbebauung (baubedingt).

Nach Umsetzung ist Verkehrslarm in fir Wohngebiete tiblichem Rahmen zu erwarten.
(anlage- und betriebsbedingt). Gegebenenfalls gibt es ,Larmspitzen‘ in den Morgen-
und Abendstunden (Pendler) sowie zu den Bring- und Abholzeiten des Kindergartens.

Keine der Larmauswirkungen ist allerdings von Dauer und erheblich beeintrachtigend.

Fazit: Durch die geplante Baugebietsausweisung entstehen voraussichtlich keine

negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

- Schutzqut Pflanzen und Tiere, biolog. Vielfalt:

Mit der Auswahl eines Standorts auf intensiv bewirtschaftetem Acker wurde ein
Standort mit relativ geringer Wertigkeit (Ausgangssituation) fir Naturhaushalt,

Landschaftsokologie sowie die angestammte Flora und Fauna gewahlt.

Zusammenfassung der Betrachtung, Maflinahmenerfordernis (Pflanzen und Tiere):
Nach Abarbeitung/ Abschichtung der entsprechenden Pflanzen- und Tiergruppen
(SaP-Prifliste des LFU, TK-Blatt 7039, Alteglofsheim) ist es auszuschliel3en, dass

gemal der einschlagigen Richtlinien und Gesetze geschitzte Tierarten der

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Tiergruppen Saugetiere (Biber, Fledermause), Kriechtiere (Zauneidechse), Lurche
(Gelbbauchunke, Wechselkréte, Knoblauchkréte, Laubfrosch), Libellen (Grine
Keiljungfer), Weichtiere (Gemeine Flussmuschel) sowie Gefal3pflanzen (Kriechender
Sellerie) aufgrund der Lebensraumausstattung des Planungsgebietes vorkommen,
bzw. im Gebiet den Hauptlebensraum (Lebens- und Fortpflanzungsstétten) haben.
Vogelarten: Es ist damit zu rechnen, dass hauptséachlich eurytke Arten (relativ tolerant
gegenuber Veranderungen oder Beeintrachtigungen ihres Habitats) in der
Planungsflache insofern vorkommen, als dass sie diese in den Vegetationsmonaten
als (Teil-)Lebensraum, bzw. erweitertes Jagd- oder Nahrungsareal nutzen.
Nahrungsgaste  ohne  engen Bezug (Brut, Hauptlebensraum) zum
Untersuchungsgebiet sind daher zu erwarten.

Aufgrund der Struktur des Untersuchungsgebietes / Planungsgebietes gelten vor allem
bodenbritende Vogelarten (der potentiell vorkommenden, geschitzten Vogelarten) als
prufungs- und planungsrelevant. Insbesondere die nach Gemeinschaftsrecht der EU
geschitzte Brutvogelart Feldlerche; ihre Lebensraumanspriiche werden generell
erfullt.

Jedoch ist aufgrund der Ortsndhe und der intensiv landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
mit gangigen Feldfriichten (v.a. Mais, Raps, Zuckerriiben, Getreide) auszuschlieRen,
dass die Feldlerche in der Planungsflache den Brut- oder Hauptlebensraum haben
konnte. Diese Vogelart kann die Planungsfliche nur maximal als Teillebensraum
nutzen.

Gleiches gilt fur das Rebhuhn. Diese Art bevorzugt strukturreiche, extensiv

bewirtschaftete Ackerbrachen; weniger solch intensiv bewirtschaftete Flachen.

Durch die geplante Umnutzung des Gelandes (Uberwiegend Wohnen mit privaten und
offentlichen Grinflachen) entstehen neue Lebensstatten. Allerdings ist zu erwarten,

dass sich hier keine seltenen Tierarten ansiedeln.

Fazit:
Weder artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, noch CEF-

Mafnahmen sind erforderlich.
Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1i.V. mit Abs. 5 BNatSchG werden nicht erfiillt.
Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht angezeigt.

Eine Betroffenheit des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere® liegt allenfalls in geringem MaR3e
VOr.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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Schutzgut Boden (incl. Altlasten)

Bei Planumsetzung werden wesentliche Teile der bisher offenen Ackerflache versiegelt
(40- 60 % aufgrund GRZ max. 0,4). Die natirliche Ertragsfunktion des Bodens steht fur

die Landwirtschaft nicht mehr zur Verfligung.

Fazit: Mit Umsetzung der Bebauungsplanung erfahrt das Schutzgut Boden deutliche,
jedoch nicht erhebliche Auswirkungen. Durch die Festsetzung eines allgemeine
Wohngebietes mit einer maximal méglichen Uberbauung von GRZ = 0,4 geschieht die
kunftige Uberbauung in einem fiir den Standort und dessen bebautem Umfeld und fir
den Ort vertraglichen Maf3. Ein Grof3teil des Ackerbodens in unmittelbarer Umgebung
steht weiterhin der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zur Verfligung; ebenso dem
Natur- und Wasserhaushalt (Versickerung von Niederschlagen Uber belebtem Boden,
Grundwasseranreicherung, kleinklimatisch relevante Flache fur Durchliftung und
Kaltluftentstehung usw.)

Eine Baugebietsausweisung gem. 813b BauGB macht eine Bebauung auf

landwirtschaftlichen Nutzflachen in Ortsrandlagen in dieser Form moglich.

Schutzgut Wasser

FlieR- und Stillgewasser sind im Geltungsbereich der Planung bzw. in unmittelbarer
Nachbarschaft nicht vorhanden.

Bei Planumsetzung kann aufgrund der wohngebietstypisch und zulassig
festzusetzenden Grundflachen ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers nicht
mehr an Ort und Stelle versickern. Dezentrale Versickerung oder
Rickhaltemaflinahmen vor Abgabe in die Vorflut sind wiinschenswert. Das bestehende
Wohngebiet wird bisher zum Teil Udber das im Norden angesiedelte
Regenrickhaltebecken bedient. Fir die geplante Bebauung sind hier noch ausreichend
Kapazitaten frei. Bedarfsgerechte Erhebungen hierzu sind in nachfolgenden
Planungen zu tatigen.

Das geplante Vorhaben hat voraussichtlich keinen negativen bzw. allenfalls geringen
negativen Einfluss auf das Schutzgut Wasser und den lokalen Wasserhaushalt

(Grundwasser).

Fazit: Durch das geplante Baugebiet entstehen deutliche, allerdings nicht erheblich
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser- Grundwasser. Ein Teil des

ankommenden Niederschlags kann innerhalb der privaten und 6ffentlichen Grinflache
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a bzw. §13b BauGB, BP ,Neuer Kindergarten*

versickern bzw. dezentral versickert werden. Einen GrofRteil nimmt zukinftig das
bestehende Regenrickhaltebecken auf. Durch. 813b BauGB ist eine Bebauung auf

landwirtschaftlichen Nutzflachen in Ortsrandlagen in dieser Form mdéglich.

- Schutzqut Klima / Luft

Die untersuchte Flache weist aufgrund ihrer Lage und Ausgangssituation
kleinklimatisch eine (wenn auch) geringe Funktion als Frischluftlieferant auf und
ermdglicht (je nach Windwetterlage) den Durchzug von Kaltluft. Fallt sie weg, stehen
allerdings in unmittelbarer Nahe zahlreiche Flachen mit vergleichbarem Potential zur
Verfugung. Die Art der baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet mit einer
Beschrankung der GRZ von maximal 0,4 sichert einen mittleren Versiegelungsgrad.
Extreme Aufheizeffekte, wie sie im Stadtischen vorherrschen, bleiben aus. Die
Festsetzung von grofziigig und gartnerisch angelegten privaten und o6ffentlichen
Grunflachen dient hierzu als Instrument.

Durch die neu geplante Bebauung sind keine erheblichen zusatzlichen
Luftimmissionen auf das Umfeld zu erwarten; nicht erheblicher als von bestehender
Bebauung ausgehend.

Fazit: Durch die vorliegende Planung entstehen keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/ Luft.

- Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage am nordéstlichen Ortsrand und der vorhandenen
Topographie gut einsehbar. Das geplante Baugebiet bildet einen weiteren ,Baustein®
am Ortsrand von Alteglofsheim, der zur Ortsabrundung beitragt. Durch Festsetzungen
wie ,Ortsrandeingrinung auf privaten Grundsticken“ wird voraussichtlich eine

strukturreichere Ortsrandeingriinung als bisher erreicht.

Fazit: Mit Umsetzung der geplanten Bebauung ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild. Art und MalR der Nutzung
entsprechen dem gesetzlichen Rahmen fir allgemeines Wohnen. Entsprechende
Festsetzungen zur Grinordnung im Areal bringen, im Gegensatz zum
Ausgangszustand, Struktur in das Areal — wirken sich demnach positiv aus. Sofern sich
zuklUnftige Bauherren an festgesetzte regionaltypische Bauweisen halten (kein
Baukdrper sollte demnach extrem ,aus der Reihe tanzen®), erfahrt auch das

unmittelbare Ortsbild keinerlei negative Beeinflussung.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a bzw. §13b BauGB, BP ,Neuer Kindergarten*

- Schutzqut Kultur- und Sachguter

Im Planungsgebiet ist mit dem Auffinden von Bodendenkmalern zu rechnen. Im Bereich
von Denkmalflachen ist daher eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der unteren
Denkmalschutzbehorde einzuholen. Mit den erforderlichen Erdarbeiten darf erst
begonnen werden, wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt,

dokumentiert und geborgen wurden.

Fazit: Bei entsprechenden Schutzmaflinahmen und Festsetzungen, sowie Hinweisen im
Bebauungsplan zur Sicherung, ggf. Bergung und Dokumentation evtl. Bodendenkmaler
hat das geplante Bauvorhaben allenfalls geringe negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachguter.

- Wechselwirkungen der Schutzqguter
Sind derzeit nicht bekannt

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg
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5 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

Prifbogen zur Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB

Bebauungsplan — Nr./Name:

BP ,Neuer Kindergarten®, Gemeinde Alteglofsheim

Merkmale des Bebauungsplans:

Umfang

Grole des Geltungsbereichs des B-Plans:
Art der baulichen Nutzung (weit Gberwiegend)
Bestehende GRZ:

Geplante GRZ:

0,67 ha

Prifung Zulassigkeit fir Anwendung des beschleunigten Verfahrens:

ja nein

B-Plan zur Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
gem. § 13b BauGB

Ausschluss UVP-Pflicht
gem. 8 13a Abs. 1 S. 4 BauGB

[] Angebotsbebauungsplan

X Vorhaben nicht in Anlage 1 UVPG oder LUVPG M-V gefiihrt

[] Keine UVP-Pflicht aufgrund Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG
Vorhaben UVP-vorprifungspflichtig nach Nr. Anlage 1 UVPG: Ergebnis Vorprifung
siehe Einschéatzung der Auswirkungen Nr. 2.1 und 2.6

Ausschluss fur Beeintrachtigung Natura 2000-Gebiet
gem. 8 13a Abs. 1 S. 5 BauGB

Xl Keine Natura 2000-Gebiete im Wirkbereich des B-Plan-Gebietes vorhanden
[] Beeintrachtigung des Schutzzweckes und der Erhaltungsziele offensichtlich ausgeschlossen

GrolRe der festzusetzenden Grundflache bis 10.000 m2
gem. § 13b BauGB

X
O

Wesentliche zu erwartende negative Wirkfaktoren des Bebauungsplans:

nein

E.

Flacheninanspruchnahme

Versiegelung

00O

Entsiegelung / Riickbau

Bodenabtrag

Altlasten / Altlastverdachtsflachen

Erhéhung Verkehrsaufkommen / Larmemissionen (in Vgl. zum jetzigen Zustand)

Erhdéhung Schadstoffemissionen

Verringerung Verkehrsaufkommen

LarmschutzmafRnahmen

Veranderung / Querung von Gewassern

Oberflachenwasserentnahmen / -einleitungen

Einleitung Abwasser / Oberflachenentwasserung

Grundwasserentnahmen / -absenkungen

Odo0oodxX oD XX
MXXKNXKXKKXKXONXNXX
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Gemeinde Alteglofsheim
Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a bzw. §13b BauGB, BP ,Neuer Kindergarten*

1. |Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf Ausmalfd
Bedeutung
gegeben?
Ja Nein

1.1 |das AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3 des|[] X

Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeit setzt
1.2 |das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan andere Pléane und Programme B-Plan ] X
beeinflusst widerspricht
diesen
Ja nein
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 L] X
Regionalplan Regensburg Region 11 ] X
Flachennutzungsplan (F-Plan) ] X
[] Berichtigung Flachennutzungsplan erforderlich
Landschaftsplan (LP) ] X
1.3. |die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlieRlich|[] X
gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung
Nachhaltige Entwicklung wird durch Starkung der Innenentwicklung geférdert,
Flacheninanspruchnahme im AufRenbereich vermieden.

1.4 |die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieRlich|[] X

gesundheitsbezogener Probleme

2. |Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich|Auswirkungen |Einschéatzung

betroffenen Gebiete insbesondere in Bezug auf Zu erwarten der
. . Auswirkungen
ja nein
[] Bestandsichernder B-Plan OJ X
2.1 |die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen

(@) |Mensch, einschlieRlich menschliche Gesundheit U] X

(b) |[Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt X ]

(c) |Boden X Il

(d) |Wasser — Oberflachenwasser ] X

(e) |Wasser — Grundwasser X ]

(f) |wasser — Hochwasser ] X

(9) |Luft L] X

(h) |Klima ] X

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrale 14, 93047 Regensburg

18




25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

Gemeinde Alteglofsheim
Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a bzw. §13b BauGB, BP ,Neuer Kindergarten*

(i) |Landschaft(shild) X ]
(k) [Kultur- und sonstige Sachgiiter X ]
() |Wechselwirkungen ] X
2.2 |den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen
(a) |den kumulativen Charakter der Auswirkungen
Auswirkungen anderer Plane, Programme bzw. Vorhaben erstrecken sich auf|[_] X
das B-Plan-Gebiet
Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich Gber die Grenzen hinaus ] X
(b) |den grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen ] X
2.3 |die Risiken fur die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unfallen)
(a) |Risikopotenzial des Standortes ] X
(b) |Risiken durch Altlasten /Altlastverdachtsflachen ] X
X Nicht vorhanden / Inanspruchnahme vermeidbar
[] Inanspruchnahme erforderlich
2.4 |den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen
Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich tber die Grenzen hinaus ] X
Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich {iber die kommunalen Grenzen|[] X
hinaus
Verlagerungseffekte zu erwarten ] X
2.5 |die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets|[] X
auf Grund der besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der
Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten
[] Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen bzw. Grenzwerten durch
den Bebauungsplan zu erwarten
[] Besonders bedeutendes bzw. sensibles Gebiet betroffen
2.6 |folgende Gebiete: Gebiete Einschatzung
vorhanden der
. . Auswirkungen
ja nein
2.6.|Natura  2000-Gebiete nach §7 Absatzl Nummer 8 des|[] X
1 |Bundesnaturschutzgesetzes
2.6. |Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit|[ ] X
2 |nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst
2.6. |Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht|[] X
3 |bereits von Nummer 2.6.1 erfasst
2.6. |Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den 88 25 und
4 |26 des Bundesnaturschutzgesetzes
(a) |Biosphéarenreservat ] X
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(b) |Landschaftsschutzgebiet ] D
2.6. |Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes|[] X
5
2.6. |Wasserschutzgebiete gem&R 8§51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
6 |Heilquellenschutzgebiete geman § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes, sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76
des Wasserhaushaltsgesetzes
(a) |Wasserschutzgebiet ] X
(b) [Heilguellenschutzgebiet ] X
(c) |Uberschwemmungsgebiet ] X
2.6. |Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten|[] X
7 |Umweltqualitdtsnormen bereits tberschritten sind
2.6. |Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne|[] X
8 |des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordungsgesetzes
2.6.]/in  amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler,
9 |Denkmalensembles, Bodendenkméaler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als archéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind
(a) |Baudenkmal ] X
(b) |Bodendenkmal X ]
(c) |Archéaologisch bedeutende Landschaften ] X
Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes (Nr.|[] X
2.3.3 Anlage 2 UVPG)
Naturdenkméler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes (Nr. 2.3.5|[] X
Anlage 2 UVPG)
geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, nach § 29 des|[] X

Bundesnaturschutzgesetzes (Nr. 2.3.6 Anlage 2 UVPG)
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6 Zusammenfassung und Ergebnis der Vorprifung

Gesamteinschatzung der Einzelfallprifung nach Anlage 2 BauGB:

Insgesamt entstehen durch die Neuausweisung des allgemeinen Wohngebietes ,Neuer Kindergarten® keine bzw.
nur teilweise gering negative Auswirkungen auf die Schutzgiter.
Eine erhebliche Beeintréachtigung der Umweltbelange kann damit ausgeschlossen werden.

Ein Bebauungsplanverfahren gem. 813b BauGB ,Einbeziehung von AuBenbereichsflaichen in das
beschleunigte Verfahren“ ist aufgrund der Belange, die der Vorprifung zugrunde liegen moglich.

Empfehlung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung:

X Umweltpriifung nicht erforderlich

Zu beachtende Auflagen:
Festsetzung von Sondierung und ggf. Bergung bzw. Dokumentation von Bodendenkmalern erforderlich
Festsetzungen zur max. moglichen Bebauung erforderlich (Art und Mal3 der baul. Nutzung / qualifiz. B-Plan)

Sonstige Hinweise:

[] Umweltpriifung erforderlich
Insbesondere zu klarende Sachverhalte:

verwendete Abkiirzungen:

BauGB Baugesetzbuch UVPG Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
B-Plan  Bebauungsplan
GRzZ Grundflachenzahl

verwendete Farben:

- positive Auswirkung

keine / geringe Auswirkung

mittlere Auswirkung

- hohe Auswirkung

Q. 4

G. Sporl, Dipl.Ing., Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

FLU Planungsteam
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